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1/ VVorwort
Dr. Frank Dudda

OberblUrgermeister
Stadt Herne

Liebe Leserinnen und Leser,

es freut mich sehr, lhnen in dieser Broschiire die spannenden Entwicklungen
und Zukunftsperspektiven flir den Stadtteil Wanne in Herne vorstellen zu dirfen.
Dabei greifen wir auf das Konzept der ,5-Minuten-Stadt‘ zurlick: Ein urbanes
Paradigma, das alle wichtigen Ziele — Arbeit, Bildung, Einkauf, Freizeit — inner-
halb von flinf Minuten erreichbar macht. Ziel ist es, die Lebensqualitat zu stei-
gern, die Umwelt zu entlasten und die soziale Interaktion in den Nachbarschaften
zu stérken.

Starke politische und gesellschaftliche Unterstiitzung fiir eine nachhaltige
Stadtentwicklung

Die Stadt Herne steht fest an der Seite ihrer Birger*innen und aller Akteure,
die die Zukunft aktiv mitgestalten mochten. Wir organisieren zur Mitwirkung die
Austausch- und Entwicklungsplattform ,Allianz Urban Arts District’, die enga-
gierte Menschen aus Wirtschaft, Wissenschaft, Verwaltung, Zivilgesellschaft
und Politik vernetzt und gemeinsame Entwicklungen férdert. Mit politischen
Rickhalt wurde der Grundstein fiir das visionare Rathaus-Carré gelegt - ein
zentrales, gemischt genutztes Quartier mit Einzelhandel, Gastronomie, Biiros,
medizinischen Einrichtungen und Wohnraum direkt an der FuBgangerzone. Das
Carré wird den innerstadtischen Kern starken, neue Investitionen anziehen und
die Lebensqualitat nachhaltig verbessern.

Das Herzstlick: Urban Arts District und Kultur- & Bildungshaus

Unser Ziel ist es, einen Anziehungspunkt zu schaffen — mitten in Wanne, im
geografischen Mittelpunkt des Ruhrgebiets, einem Ballungsraum mit 5 Millionen
Einwohnerinnen und Einwohnern. Ein lebendiger Urban Arts District soll Begeg-
nung, Innovation, Modernitat und Austausch bieten, Kunstschaffende inspi-
rieren, kreative Experimente ermoglichen und neuartige Kooperationen fordern.
Klnstler*innen aus der Region sowie internationale Talente sollen zusammen-
kommen, um kreative Prozesse zu gestalten und die Identitat des Stadtteils zu
pragen.

Entstehen soll das Kultur- und Bildungshaus Ruhr (KUBIRUHR), das als
Hotspot flir kulturelle Veranstaltungen, Workshops und Bildungsangebote
dienen wird, dariiber Gemeinschaften starkt, Talente fordert und eine lebendige
Kultur- und Bildungslandschaft in Wanne etablieren wird.

Zukunftsweisende Projekte und nachhaltige Entwicklung

Die Transformation Wannes ist ein langfristiges Vorhaben, das durch bedeu-
tende Events wie die Manifesta 16, die IGA 2027 und die URBANE35 starke
Impulse erhalten wird. Mit innovativen Mobilitdtsangeboten wie der geplanten
Seilbahn und dem Zukunftsbahnhof werden wir bis 2030 neue Besucherstrome
generieren und Wanne als urbanen Hotspot im Ruhrgebiet positionieren.

Warum sollten Sie investieren?

Wir bieten lhnen als Investoren die einzigartige Gelegenheit, Teil einer
zukunftsweisenden Stadtentwicklung zu werden. Mit meiner persénlichen Unter-
stlitzung, einer proaktiven Verwaltung und einer dialogoffenen Stadtgesellschaft
profitieren Sie von stabilen politischen Rahmenbedingungen, einem dynami-
schen Standort mit groBem Wachstumspotenzial und nachhaltigen Wertsteige-
rungen.

Ich lade Sie herzlich ein, gemeinsam mit uns die Zukunft Wannes aktiv zu
gestalten. Lassen Sie uns zusammen die Potenziale dieses Stadtteils entfalten
und Wanne zu einem Ort machen, an dem Innovation, Kultur und Gemeinschaft
Hand in Hand gehen.

Herzliche GriiBe,

Dr. Frank Dudda,
Oberblirgermeister der Stadt Herne

2EXPO REAL 2025
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2 / Die lmmobilie
— E1ne architektonische Ikone

Bei dem Objekt handelt es sich um eine architektonische Ikone aus einem
Entstehungszeitraum in den Jahren 1926 bis 1928 nach Planen des Wanne-
Eickeler Architekturbiiros Georg E. Gobrecht & Ferdinand Revermann.

Die stilpragende Fassade mit umlaufenden Fensterbandern und einer tber
Gesimse ablesbaren horizontalen Schichtung der Geschosse, bildet den glanz-
vollen Auftakt in die FuBgéangerzone und platziert sich an prominenter Stelle am
Buschmanshof. Der fiir diese Zeit gewahlte typische rotbraune Klinker im Stil der
Bewegung ,Neues Bauen’, fliihrte auch zu dem Namen der angrenzenden Wohn-
anlage: ,Der Rote Block".

Das Gebaude als stilsicherer architektonischer Zeitzeuge zeigt auch in den
Innenraumen viele Design-Details, die im Rahmen einer grundhaften Sanierung
herausgearbeitet und reaktiviert werden kdnnen und ebenfalls zu einem Allein-
stellungsmerkmal beitragen kénnen.

Das Gebaude wird derzeit im Erdgeschoss noch immer in seiner urspriing-
lichen Funktion als Sparkasse genutzt. Die dartiber aufgehenden drei Vollge-
schosse und ein nicht voll ausgebautes Dachgeschoss sind seit einigen Jahren
weitestgehend leerstehend und bediirfen einer grundhaften Sanierung im
Rahmen einer Neu- bzw. Umnutzung.

Riickwartig gehort das Eckgebaude zu einem weit ausgreifenden Innenhof
besagter Blockrandbebauung. Die Lage im Kontext der angrenzenden Gebaude
verstarkt die Wirkung des weit ausgreifenden Ensembles mit hoher Strahlkraft in
die Umgebung.

R
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3/ Dielmmobilie
— Der Standort

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Wanne,
einem der beiden historischen Stadtkerne von Herne
mit eigenstandigem Zentrum und hoher identitats-
stiftender Wirkung fiir den Stadtteil. Wanne liegt
im geografischen Mittelpunkt des Ruhrgebiets und
somit im Herzen der Metropole Ruhr — einem der
groBten Ballungsrdaume Europas. Diese zentrale Lage
bietet optimale Voraussetzungen fiir eine starke
regionale Vernetzung und sehr gute Erreichbarkeit.

Der Standort im Stadtteil Wanne profitiert von
der guten Anbindung an die Autobahnen A42 und
A43 sowie einem dichten OPNV-Netz. Die Immobilie
befindet sich nur wenige Gehminuten vom Herne-
Wanne-Eickel Hauptbahnhof nebst Haltepunkt der
entstehenden Seilbahn entfernt — einem regional
bedeutenden Knotenpunkt im Bahnnetz mit Anbin-
dung an RE, S-Bahn und Fernverkehr.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu
mehreren renommierten Hochschulstandorten der
Region: Dazu zéhlen die Ruhr-Universitat Bochum,
die Hochschule Bochum, die Technische Hoch-
schule Georg Agricola, die Technische Universitat
Dortmund, die Fachhochschule Dortmund sowie
die Westfalische Hochschule Gelsenkirchen. Diese
dichte Hochschullandschaft macht den Standort
besonders attraktiv fiir bildungsnahe Nutzungen,
Kooperationen mit Forschungseinrichtungen, Start-
ups und Griinderszene, Talente sowie Fachkrafteaus-
bildung und -bindung.
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4 / Die lmmobilie

— Anb'f_ndur]g T

2AStadtteil
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5 / Urban Arts District,
Wanne — Zukuntts-
gerichtete Identi-

taetsentwicklung
eines Stadtteils

Mit dem Urban Arts District (UAD) entsteht in
Wanne ein neuer, lebendiger Stadtraum, der urbane
Kunst, kreative Bildung und Teilhabe verbindet.
Street-Art, digitale Medien und soziale Projekte
sollen hier niederschwellig und inklusiv aufeinan-
dertreffen. Das KUBIRUHR und weitere Orte mit
Partizipationsmadglichkeiten, ein Lichtweg durch den
gesamten Urban Arts District und Lichtkunst am
Bunker laden Kiinstler*innen, Initiativen und Anwoh-
ner*innen dazu ein, die Identitat des Stadtteils
organisch mitzugestalten. Geplant ist ein vielfaltiges
Quartier, das den Charakter von Transformation und
Aufbruch tragt. So versteht sich der UAD als Motor
fiir positive Stadtentwicklung.

In unmittelbarer N3he liegt das 25ha groBe
Blumenthal-Areal, die gr6Bte zusammenhangende
Flachenreserve Hernes. Fiir das Gelande wird mit
Mitteln des 5-StandorteProgramms eine Entwick-
lungsstrategie erarbeitet. Im Folgeschritt soll ein
zukunftsweisendes Quartier flir High- und Green-
Tech mit mehr als 4.000 Arbeitsplatzen entstehen.
Eine urbane Seilbahn wird das Areal mit Wanne
verbinden und so Synergien zwischen den Quar-
tieren schaffen.
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6 / KUBIRUHR
— Raum TUr kreatives
und interkulturelles
Empowerment

Zentrales Herzstlick des Urban Arts Districts
ist das Kultur- und Bildungshaus Ruhr (KUBIRUHR)
- Offenes Haus flir alle Generationen, in dem kultu-
relle Bildung, kreative Praxis und gesellschaftlicher
Austausch Hand in Hand gehen.

Das Konzept: Raume fir kiinstlerische Arbeit,
diverse Bildungsangebote, ein integratives Hostel
sowie (sozialer) Wohnraum. Ein Ort, der nicht nur
Kreativitat fordert, sondern auch Menschen zusam-
menbringt: Kulturschaffende, Studierende und
Jugendliche aus herausfordernden Verhaltnissen.

Das Haus wird als multifunktionaler Begeg-
nungsort konzipiert, in dem Workshops, Ausstel- )
lungen, Nachbarschaftsprojekte und neue (digitale

und immersive) Bildungsformate ihren Platz finden. : KOChen
KUBIRUHR versteht sich als wachsender, parti- Essen

zipativer Ort, der gemeinsam mit den Nutzer*innen ™. ‘ . .

entwickelt wird - offen, solidarisch und zukunftsge- = : r < N ‘ -

richtet. (% '

Eine passende Immobilie ist gefunden, ein
Nutzungskonzept unter Einbeziehung einer Zielgrup-
penanalyse nebst erstem Raumprogramm liegt vor.
Die Stadtspitze unterstlitzt die angedachte Entwick-
lung ausdriicklich.

Fotos: ©Adobe Stock Free Picts, ©Envato Free Picts
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8 / Grundrisse
Konzept

Die Neuorganisation der Grundrisse zur Darstellung der neuen Funktionen
organisiert sich vorrangig tber eine neue Konfiguration nichttragender Wand-
stellungen und die Ergdnzung von Sanitar- und Kiicheneinheiten.

Die Grundrisskonzepte zeigen unveranderte ErschlieBungskerne, die auch
nach auBen stilpragend ablesbar sind und im Regelfall auch im Sinne des Trag-
werks als unveranderliche GréBen sinnhaft an bestehender Stelle verbleiben.

Das Erdgeschoss zeigt eine riickwartige Uberbauung im Innenhof, die nach-
traglich als Sparkassen-Kundenraum in den 1990er Jahren entstanden ist.

Im Rahmen der Konzeptstudien wurde auch untersucht, welche Potentiale
sich durch eine Uberhdhung dieses Raumes ergeben und so z.B. auch gréBere
Veranstaltungen mit einer zweigeschossigen Deckenh6he madglich sind.

Das Erdgeschoss wird als zusammenhangende Flache erlebbar und von
angrenzender Gastronomie-Ausstattung flankiert. So lassen sich auch nieder-
schwellige gastronomische Angebote erstellen, die flexible gastronomische
Konzepte zulassen.

In den Folgegeschossen erfolgt die ErschlieBung der verschiedenen
Nutzungsszenarien separat liber eigene Zugange und bildet damit autarke
Nutzungseinheiten. Dabei ist die maximale Flachenentwicklung von 400 gm
berlicksichtigt und erlaubt entsprechende Flexibilitat.

Fir die Nutzung von Wohnen und Hostel sind erganzend Sanitéreinheiten
einzuflihren. Das Dachgeschoss — derzeit nur teilweise als Wohnung und
vorrangig als Speicher und Lager genutzt — wurde in der Studie als wertvolles
Flachenpotential erkannt und in das Sanierungsziel integriert.

20

Gebadude Hauptstrasse 224

Flachenpotential

Gebaudezustand

1927
........ Ebenen EG,1_3OG,DGundUG
BGFGe Samt .......... C a 4790 qm O , ..........................
ca.1.280 gmu.i
NUFGesamt .......... C a4000qmm ...........................

(Richtwert BGF abzligl. 15% KF)

5 Eingange, davon derzeit 1 Haupteingang.
Innen: 3-4 Treppenkerne, jeweils zweilaufig.
Aufzlige sind nachzuriisten.

Tageslicht, mit AuBenraumbezug.
Klassische Fensterteilung einer ehemaligen
Verwaltungsimmobilie aus den 1920er Jahren

Samtliche Geschosse und das EG, derzeit noch

von Sparkasse und einem Blumenladen genutzt,
sind entweder bereits frei gezogen oder dies

erfolgt in naher Zukunft. Die bis dato durchgefiihrte
Machbarkeitsstudie zeigt konzeptionelle Vorschlage
zur Nutzungsénderung. Eine rein bauliche
Bewertung unter Einbezug von Fachplanern fiir TGA,
TWP, Brandschutz, Schadstoffe, etc. steht noch
aus.
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